Priloha k Géetni zavérce
Bytové druzstvo Kojeticka 1021
k 31.12. 2018

Pfiloha je zpracovana v souladu s Viyhlaskou 500/2002 Sb., kterym se stanovi obsah U&etni
zavérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychézeji z Gdetnich pisemnosti aéetni jednotky (Gcetni
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Pfiloha k Gcetni zavérce
Bytové druzstvo Kojeticka 1021
k 31.12. 2018

1. Obecné udaje

1.1 Popis ucetni jednotky

Nazev Ucetni jednotky: Bytové druzstvo Kojeticka 1021

Sidlo:  Kojeticka 1021 }
Pravni forma: Druistvo IC: 06906010

Rozhodujici pfedmét €innosti: Pfedmétem Einnosti druZstva je prondjem a sprava bytovych a nebytovych
prostor a zajistovani sluZeb souvisejicich s fadnym hospodafenim a provozem domu, bytll, nebytovych prostor a

pozemki.

Datum vzniku G€etni jednotky: 28.02.2018

Organizaéni struktura ucetni jednotky v i€etnim obdobi (Clenové statutarniho organu k rozvahovému dni):

Pfedseda pfedstavenstva - Milan Kuchaf
Mistopfedseda predstavenstva - Lucie Zahradnickova
Clen predstavenstva - Filip Macha

2. Pouzivané ucetni metody, obecné tcetni zasady a zpusoby oceriovani

Predkladana Géetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi a na
zakladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi postupy uétovani a obsah uéetni zavérky pro

podnikatele.

2.1. Zpusob ocenéni majetku

2.1.1. Zasoby — material pfimo do spotfeby
2.1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku
Majetek je ocefiovan v pofizovacich cenach.
2.1.3. Ocenéni cennych papirt a podild
Ve sledovaném u&etnim obdobi druZstvo nevlastnilo cenné papiry a majetkové uéasti.

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
Ve sledovaném ugetnim obdobi druZzstvo nepofizovalo Zzadny majetek za reprodukéni cenu.

2.3. Zmény ocefiovani, odpisovani a postupti uctovani
Ve sledovaném Gcetnim obdobi nedoslo v Gcetni jednotce k Zadnym zménam.

2.4. Opravné polozky k majetku
Opravné poloZky nebyly tvoieny.

2.5. Odpisovani
Ve sledovaném uéetnim obdobi BD nestanovilo zplsob odepisovani majetku.

2.6. Prepocet cizich mén na ¢eskou ménu
Ve sledovaném obdobi spole€nost nepracovala s Gdaji v cizi méné.

2.7. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazkua oceriovanych redlnou hodnotou
Ve sledovaném ohdobi spoleénost nepouZila ocenéni realnou hodnotou.



Priloha k Gc¢etni zavérce
Bytové druzstvo Kojeticka 1021
k 31.12. 2018

3. Doplriujici udaje k Rozvaze a k Vyvkazu zisku a ztrat

3.1. Prehled hospodareni

3.1.1. Uvér BD

DruzZstvu byl v roce 2018 poskytnut uvér ( ramec) u Raiffeisen stavebni spofitelny a.s. ve vy$i 15.550.000,--K&
Uvér je Ggtovan na G&tu 461 — bankovni Gvéry dlouhodobé

Nesplacena Cast Uvéru ke konci ti¢etniho obdobi &ini 68.983.817,50 (K& k 31.12.2018)
Zajisténi avéru: zastava nemovitosti, zastava pohledavek, zastava Gétd.

3.1.2. Pohledavky a zdvazky

Pohledavky po Ihité splatnosti; 0 -K&

Zavazky po |hité splatnosti: 0,- K&

3.1.3. Vysledek hospodareni pfed zdanénim

Vysledek hospodareni pfed zdanénim BD - zisk 138.975,92,-K¢.

Vynosy druzstva ve vysi 587.215,83,-- K& jsou tvofeny nasledovné:

Dariové vynosy:

602 — trzby z prodeje sluZzeb (najemné neclenove BD, zapisné) 248.512,--K¢&
602200- trzby pronajem nebytovych prostor 118.534,--K¢é
Nedariove vynosy:

648999 — ostatni provozni vynosy 220.149,20 K¢&
662000 - aroky 20,63 K&

Naklady druzstva ve vySi 448.239,91 K¢ jsou tvofeny nasledovné:

Dariové naklady:

501 - spotieba materialu 668,-- K¢
511,518 - opravy a UdrZba, ostatni sluzby 198,442,569 K¢
521,523,524 - osobni naklady 0 Ké
538 - ostatni dané a poplatky 3.760,-- K¢
548 - ostatni provozni naklady 25.220,12 K&
568 - ostatni finanéni naklady 0 Keé
Nedariové naklady:

501 - spotfebovane nakupy 0 K&
511,518 — opravy a udrzba, ostatni sluzby 192.195,32 K&
548900 ostatni provozni naklady 27.953,88 Ké

3.1.4. Vysledek hospodareni po zdanéni
Zisk BD 112.756,-- K¢
Zuctovani hospodéafského vysledku druZstva bude provedeno podle rozhodnuti ¢lenské schize.

A~

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutar‘w ,
23.05.2019 Soukupova Vladimira ﬁ £
o .t/




Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky &. 500/2002 Sb.

ROZVAHA

v plném rozsahu

Uéetni jednotka dorugi

Ucetni zavérku soucasné
s doruéenim danového pfiznani
za dan z pfijmu

ke dni 31.12.2018

( v haléfich )

Obchodni firma nebo jiny nazev Gdetni jednotky

Bytové druZstvo Kojeticka 1021

Sidlo nebo bydlisté u&etni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydlisté

Kojeticka 1021

1 x pfislu§nému finanénimu . Neratovice
Gfadu Rok | Mé&sic I 277 11
2018 06906010
cis. i . i 2
Osnatari AKTIVA Fd Bézné c¢etni obdobi Minulé 0€. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b o 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SoudetA.azD. | 1 |139423 519,38 139423 519,38
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 | 68777 863,25 68 777 863,25
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.ll. | 3 | 69 343 880,25 69 343 880,25
B.1. Dlouhedoby nehmotny majetek  Soucetl.1.az15. | 4
B.Il.1. Nehmotné vysledky vyvoje 5
B.l.2. Ocenitelna prava 6
B.l.2.1. Software 7
B.1.2.2. Ostatni ocenitelna prava 8
B.1.3. Goodwill 9
B.14. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10
B.l.5. Poskytnuté zalohy na dl. nehmotny majetek a 1"
nedokonceny dl. nehmotny majetek
B:l:5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
majetek
B.L.5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek ~ Soucet 1.2z 11.5. | 14 | 69 343 880,25 69 343 880,25
B.IL1. Pozemky a stavby 15 | 69 343 880,25 69 343 880,25
B.IL1.1. Pozemky 16 1701 540,00 1701 540,00
B.11.1.2. Stavby 17 | 67 642 340,25 67 642 340,25
B.1l.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18
B.IL.3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19
B.IL.4. Ostatni dlouhodeby hmotny majetek 20
B.ll.4.1. Péstitelské celky trvalych porostl 21
B.1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22
B.11.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23
B.IL5. Poskytnuté zalohy na di. hmotny majetek a 24
nedokonéeny dl. hmotny majetek
B.I.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek | 25
B.I1.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26
B.I. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet ll.1. az lll.7. | 27
B.IIL1. Podily - ovladana nebo oviadajici osoba 28
B.lI.2. Zapujcky a avéry - ovladana nebo ovladajici osoba | 29
B.IIL3. Padily - podstatny viiv 30




Gsnadani AKTIVA fa"z B&#né Géetni obdobi Minulé (. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4

B.lIL4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny viiv 31

B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32

B.II6. Zapljcky a uveéry - ostatni 33

B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34

B.IL.7.1. Jiny dlouhodoby financni majetek 35

B.IL.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek | 36

C. Obézna aktiva SoucetC.l.azCIV. | 37 1301775,88 1301 775,88

C.l Zasoby Soucet I.1.aZz 1.5. | 38

C.11. Material 39

C.l.2. Nedokonéena vyroba a polotovary 40

o fec Vyrobky a zbozi 41

C.L3.1. Vyrobky 42

C.13.2. ZboZi 43

C.14. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44

C.l5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45

C.Il. Pohledavky Soucet ll.1. az 1.3, | 46 995 403,00 995 403,00

C.. Dlouhodobé pohledavky 47

C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 48

C.l.1.2. Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 49

C..1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50

C.l.1.4. Odlozend dariova pohledavka 51

C..1.5. Pohledavky - ostatni 52

C.I.1.5.1. | Pohledavky za spolecniky 53

C.I1.1.5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54

C.I1.1.5.3. | Dohadné uéty aktivni 55

C.l.1.54. | Jiné pohledavky 56

C.l.2. Kratkodobé pohledavky 57 995 403,00 995 403,00

c..2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 58 995 403,00 995 403,00

cli.2.z2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59

C..2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60

C.l.24. Pohledavky - ostatni 61

C.I.2.4.1. | Pohledavky za spole¢niky 62

C.l.2.4.2. | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63

C.il.2.4.3. | Stat- danové pohledavky 64

C.ll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65

C.1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni 66

C.l.2.4.6. | Jiné pohledavky 67

C..3. Casové rozlideni aktiv 144




anaton o— g Bé&zné tetni obdobf Minulé Gé. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.L.3.1. Naklady pfigtich obdobi 145

C..3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 146

C..3.3. Prijmy pfistich obdobi 147

C.II. Kratkodoby finanéni majetek  Soucet lll.1. aZ 1ll.2. | 68

C.lI.1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 69

c.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70

C.v. Penézni prostiedky SougetiV.1.azIv2. | 71 306 372,88 306 372,88

C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 72 -234 801,33 -234 801,33

GiV:2: Penézni prostfedky na Gctech 73 541 174,21 541 174,21

D. Casové rozliseni aktiv SougetD.1.az2D.3. | 74

DA, Naklady pfistich obdobi 75

D.2. Komplexni naklady pFistich obdobi 76

D.3. PFijmy pfistich obdobi 77




Oznateni PASIVA Mo | Gtemnin obdon SEaimim obdo
a b c 5 6

PASIVA CELKEM Soucet A.azD.| 78 139423 519,38

A Viastni kapital Soucet A.l.azAVI. | 79 69 624 636,17

Al Zakladni kapital Soucet 1.1. aZ 1.3. | 80 69 511 880,25

Al Zakladnl kapital 81 69 511 880,25

Al2. Viastni podily {-) 82

A3, Zmény zakladniho kapitalu 83

Al Azio a kapitalové fondy Soudet 11.1. a2 11.2. | 84

Al Azio 85

All2. Kapitalové fondy 86

All2.1. Ostatni kapitalové fondy 87

All2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 88

All2.3. QOcenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 89

All2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 90

AllL2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 91

ALl Fondy ze zisku Soucet lll.1. az Il.2. | 92

AN, Ostatni rezervni fondy 93

AlllL2. Statutarni a ostatni fondy 94

AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) Soucet IV.1.aZ IV.2.| 95

AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96

AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 98

AV. Vysledek hospodareni béZného uéetnino obdobi (+/-) 99 112 755,92

AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 100

B.+C. Cizi zdroje Soutet B, +C. | 101 69 718 707,21

B. Rezervy Soucet B.1. aZB.4. | 102

B.1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 103

B.2. Rezerva na daf z pfijma 104

B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 105

B.4. Ostatni rezervy 106




Omatent PASIVA Ga.|  eenimobdon | Gt o
a b ¢ 5 6

C. Zavazky Soucet C.l.az C.IIl. | 107 69718 707,21
C.l. Dlouhodobé zavazky Soucet |.1. aZ 1.9. | 108 69 392 025,30
C.l.1. Vydané dluhopisy 109

C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 110

C.l1.2 Ostatni dluhopisy 111

c.l2 Zavazky k Ovérovym institucim 112 68 983 817,50
C.13. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 408 207,80
C.l4. Zéavazky z obchodnich vztaha 114

C.L.5. Dlouhcdobé sménky k Ghradé 115

C.16. Zéavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 116

C.I7. Zavazky - podstatny vliv 117

C.l1.8. OdloZeny danovy zavazek 118

c.le. Zavazky - ostatni 119

C.1.9.1. Zavazky ke spolecnikiim 120

C.19.2, Dohadné Géty pasivni 121

C.1.9.3. Jiné zavazky 122

C.Il. Kratkodobé zavazky Soucet I1.1. az 11.8. | 123 326 681,91
C.1. Vydané dluhopisy 124

C.ll.11. Vyménitelné dluhopisy 125

C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 126

c..2. Zavazky k Uvérovym institucim 127

C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 128

C.l1.4. Zéavazky z obchodnich vztahu 129 300 461,91
C.IL.5. Kréatkodobé sménky k Ghradé 130

C.Il.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici oscba 131

C..7. Zavazky - podstatny vliv 132

C.1.8. Zavazky ostatni 133 26 220,00
C.11.8.1. Zavarzky ke spoleénikam 134

C.l.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 135

C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 136

C.l.8.4. Zavazky ze socidlniho .zabezpeéenl' a zdravotniho pojisténi 137

C.11.8.5. Stat - danové zavazky a dotace 138 26 220,00
C.I.8.6. Dohadné ucty pasivni 139

c.8.7. Jiné zavazky 140




Cis. Stav v bézném

Stav v minulém

Oznaceni PASIVA fad.|  Géetnim obdobi Gcetnim obdobi
a b [ 5 6

C.II. Casové rozlideni pasiv Soucet [11.1. aZ 111.2. | 148

C.l1. Vydaje pristich obdobi 149

c..2. Vynosy pfistich obdobi 150

D. Casové rozlideni pasiv SoucéetD.1.azD.2. | 141 80 176,00

D.1. Vydaje pfistich obdobi 142 80 176,00

D.2. Vynosy pfistich obdobi 143

Sestaveno dne: 11.06.2019 Podpisovy zaznam statutamiho organu Getni jednotky

nebo podpisovyzor fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

Pravni forma uc€etni jednotky Predmét podnikani




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy &. 2

vyhlasky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vv plném rozsahu

Uéetni jednotka dorugi

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Bytové druzstvo Kojeticka 1021

Sidlo nebo bydlisté t&etni jednotky

Ggetni zavérku s:ouc":’asnéw . ke dni 31.12.2018 a misto podnikani i3i-li se od bydlisté
:adggt:ﬁc:rgrrgn?snoveho pfiznani (v haléfich ) KojeﬁCké 5
1 x pfisludnému finanénimu Neratovice
GFadu Rok | Mésic IC 277 11
2018 06906010
ISR TEXT g;'(o Skutegnost v Géetnim obdobi
bézZném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 367 046,00
Il Trzby za prodej zboZi 2
A Vykonova spotieba Soucet A.1. aZz A.3. 3 391 305,91
A 1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4
A. 2 Spotfeba materialu a energie 5 668,00
A, 3. | Sluzby 6 390 637,91
B. Zména stavu z&sob vlastni Sinnosti (+/-) 7
C. Aktivace {-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9
D. 1 Mzdové naklady 10
D. 2 Néaklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11
D. 2.1, Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12
D. 22| Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
E: 1.1.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhe a hmotného majetku - trvalé 16
E 1.2.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet l1l.1. az 111.3. 20 220 149,20
. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
1. 3. Jiné provozni vynosy 23 220 149,20
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 56 934,00
F: 1. | Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3 Dané a poplatky v pravozni oblasti 27 3 760,00
F. 4 Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 28
E: 5 Jiné provozni naklady 29 53 174,00
# Provozni vysledek hospodafeni (+/-) L+1.-A.-B.-C.-D.-E. +IIl.-F. 30 138 955,29




T TEXT ngé’llco Skute&nost v G&etnim obdobi
bé&zném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhedobého finanénihe majetku - podily SoucetIV.1.az IV.2. | 31
IV. 1. | Vynosy z pedill - oviadana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podill 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SouCetV.1.az2V.2. | 35
% Vyr!osy_; ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo 36
e Ostatni vynosl;i ostatnihe dlouhodobého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 20,63
VI. 1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 40 20,63
VI. 2. | Ostatni vynosové droky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové Uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43
oJ: 1 Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
J 2. | Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VI Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni nakiady 47
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) IV.-G. +V.-H.+ VI -l -J. +VIl. - K. 48 20,63
*x Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(F.30)+*(f.48) | 49 138 975,92
L. Dan z pfijmu Soucet L.1. a2z L.2. 50 26 220,00
L. 1 Dan z pfijmi splatna 51 26 220,00
L. 2 Dan z pfijmud odloZena (+/-) 52
b Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) **(F.49)- L. 53 112 755,92
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim (+/-) 54
e Vysledek hospodafeni **(F. 53) - M. 55 112 755,92
za l€etni obdobi (+/-)
¥ Cisty obrat za ucetni obdobi L+l + 1L+ IV + V. + VL + VL 56 587 215,83
Sestaveno dne: 11.06.2019 Podpisovy zézrja statu_t miho organu Gcetni jednotky

nebo podpis|

p o

ké osoby, kiera je Uéetni jednotkou

o ol b?j

Pravni forma Gcetni jednotky Predmét podnikani

Pozn.




